Årsberetning 2012
for Vigvoll Terrasse Borettslag
1. Virksomhet

Vigvoll Terrasse Borettslags virksomhet har som hovedformål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes borett.
Styret har som målsetting at Vigvoll Terrasse Borettslag skal være et moderne og framtidsrettet borettslag hvor alle beboere skal føle seg trygge og trives og der det er attraktivt  å bo. Det skal vektlegges å holde borettslagets eiendom og grøntområder ryddig, best mulig vedlikeholdt og i god stand.

Det er dessverre vanskelig å få andelseiere til å påta seg styreverv og ellers delta i borettslagets aktiviteter. Vi minner igjen om at dersom det blir nødvendig å gå ut og leie disse tjenestene, vil det i sin tur gi en økt husleie. Styret tillater seg derfor å minne om det ansvar den enkelte andelseier har for å delta etter evne og muligheter.
Vigvoll Terrasse Borettslag ligger i Kristiansand Kommune.
2. Arbeidsmiljø

Borettslaget har to ansatte vaktmestre.  En i 100 % stilling og en ansatt på timelønn i ca 50 % stilling. Vaktmester i fast stilling er gitt utdannelse innen HMS (40 timers kurs) i tillegg til kurs på Lift. Tjenesten tilstrebes å drives etter arbeidsmiljømessige krav. Det har ikke vært registrert skader eller ulykker i perioden.

3. Likestilling

Borettslaget har et styre på 6 medlemmer likt fordelt på kvinner og menn.

4. Påvirkning av ytre miljø 
Borettslaget anses ikke å forurense det ytre miljø utover det som må regnes som normalt 

for et borettslag.

5. Indre miljø
Borettslaget har pr i dag et styre hvorav et medlem har godkjent HMS utdannelse, også innen HMS lederkurs. Vaktmester er HMS utdannet. Styret følger vedtatt ”Årshjul” hvor kontroller av lekeplasser og lignende er lagt inn som faste punkter gjennom året. Styret har innført Internkontrollregime som gir en god kvalitetskontroll på de områder styret har ansvar for.
6. Styret

Styret består av styreleder og 5 styrerepresentanter, en fra hver boligblokk. Det er valgt vararepresentant fra hver blokk i tillegg. Vararepresentant for blokk 10, Ann Christin Schaaf, fratrådte sitt verv like etter siste generalforsamling  p.g.a. fraflytting.  Det er valgt valgkomité med ett medlem fra hver blokk. Blokk 16 har vært uten valgkomitémedlem i 2012.
På Generalforsamling 24. mai 2012 ble følgende representanter valgt.
	Rolle
	Navn
	Periode

	Leder
	Oluf Edvin Teinum
	Ikke på valg

	Nestleder
	Endre Nodeland
	(valgt i konstituerende styremøte)

	Styremedlem
	Jorunn Haga  
Blokk 08
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Shawn Patrick Hughes    Blokk 10
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Inger Ormestad
        Blokk 12    
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Endre Nodeland
Blokk 14
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Eivind Rasmussen 
Blokk 16
	Ny 2 år

	Vararepresentant
	Ann Helene Jacobsen
Blokk 8
	Ny 1 år

	Vararepresentant
	Ann Christin Schaaf

Blokk 10
	Ny 1 år

	Vararepresentant
	Sverre Gunvaldsen
Blokk 12
	1 år

	Vararepresentant
	David Hullett

        Blokk 14
	 1 år

	Vararepresentant
	Halvor Kjellemo

Blokk 16
	Ny 1 år




Valgkommite
	Ingrid Eskedal                Blokk 8-67                    
	Ny 1 år

	Harald Jan Andersen      Blokk 10-52                  
	Ny 1 år


	Alpha A. Barry               Blokk 12-63                  
	Ny 1 år

	Thor Bjorvand
    Blokk  14-33
	Ny 1 år


7. Styrets arbeid
Møtevirksomhet
· Antall avholdte styremøter: 11
· 1 ekstraordinær generalforsamling.
· Styret har deltatt som delegater på Generalforsamling i Sørlandet Boligbyggelag og diverse møter i regi av Sørlandet Boligbyggelag. Det velges en delegat pr 40. andelseiere i Borettslag. VTB kan stille med 5 delegater.
· Antall protokollerte saker for 2012: 73
· Antall overdragelse av andel: 19
· Antall saker om godkjenning av nye andelseiere: Ingen
· Spesielle saker som styret har jobbet mye med og som er av avgjørende betydning: Forarbeid –  rehabilitering av bygningsmassen, jfr. Saker gjennomført

Saker gjennomført, under arbeid og planlegging
· Beboermøte i anledning rehabiliteringen 16.02.
· Styret oppretter byggekomité 29.03.
· Utarbeidelse av tilbudsbeskrivelse v/ SBBL. Møter med faglig gjennomgang av disse før utsending til diverse entrepenører.
· Utarbeidelse av Prosjektadministrasjons- bok v/SBBL

· Rapport om UNIVERSELL UTFORMING v/ SBBL. Rapporten gir veiledning om utforming av bygninger/anlegg/uteområder slik at de fremmer tilgjengelighet og trygghet for alle med særlig henblikk på mennesker med funksjonshemminger.
· SHA (Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljø) –plan v/ firma Rambøl. Planen er en overordnet plan for sikkerhet, helse og og arbeidsmiljø for rehabiliteringsprosjektet.  

· Befaring med entrepenører/underentrepenører: 6
· Møte med teknisk etat SBBL: 17
· Møte med Husbanken og Enova: 1

· Møte med brannkonsulenter fra Rambøl: 1

· Møte med Sintef/Byggforsk:1

· Åpent kontor: 6

· Kontraktsmøte med entrepenør: 4

· Informasjonsbrev til beboerne: 5 
· Ekstraordinær generalforsamling som vedtar gjennomføring av rehabilitering av boligmassen til Lavenergihus klasse I til en kostnadsramme av 110 millioner og med fullmakt til Styret og Byggekomitéenom å heve beløpet til inntil 115 mill. 110 stemte for, 9 stemte mot.
· Møter/befaringer med diverse leverandører (elektro, ventilasjon, varmepumper,
mur …)

· Ny avtale inngått med Canal Digital om oppgradering av kabelnett

· Ny renholdsavtale inngått med firma BRABO
· Klargjøring av tomt til kaldlager

· Alle vifter over søppelrom og fellesarealer overhalt

· Alle innangspartier-garasje malt

· Alle heisdører malt

· Alle søppelrom malt

· Nettinggjerdene vedlikeholdt


8. Lagets drift og økonomi

1. Forretningsførsel og revisjon

Forretningsførsel er ivaretatt av Sørlandet Boligbyggelag

Revisjon: KPMG AS
2. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Boligmassen består av 5 boligblokker med totalt 224 leiligheter
Boligmassen og materiell, maskiner og kjøretøy er forsikret gjennom Totalforsikring for Boligselskap, som også omfatter skade ved dugnadsarbeide og bekjempelse av skadedyr.
Det har vært innrapportert 2 større vannskader skader i perioden 2012 som skyldes lekkasjer forårsaket av defekt bunnplugg i VV-bereder. Til sammen 6 leiligheter ble berørt av skadene – til store ulemper for beboere. Forsikringssummen kom opp i ½ - millionklassen.

Dette har i sin tur resultert i en påplussing på forsikringspremien med ca. kr. 80.000,- for 2013, slik at vi for inneværende år må ut med kr. 630 000,- i premie. 
Generelt representerer VV-beredere montert i kjøkkenbenk en overhengende fare for at lignende skader når som helst kan oppstå, og beboerne må derfor være forberedt  på at det snarlig må treffes tiltak for å få bukt med problemene.
3. Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere
Det ble i 2012 omsatt  19 leiligheter. Prisnivået var fra 1 610 000 til 3 500 000 kr.
Så langt i 2013 er det omsatt 5 leiligheter.
4. Økonomi

Årsregnskapet er satt opp etter forutsetning om fortsatt drift og det er ingen forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.
Disponible midler pr 2012.12.31:  Kr 1. 937. 570,- 

Det vises til regnskap fra forretningsfører og revisjon.
Kristiansand  15. april 2013
Styret i Vigvoll Terrasse Borettslag

Oluf Edv. Teinum





Endre Nodeland
Styreleder                                                                              Nestleder
Inger Ormestad                                                                      Jorunn Haga 
                                                             
                                                                                                  
Eivind Rasmussen                                                                 Shawn Patrick Hughes
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