Årsberetning 2014
for Vigvoll Terrasse Borettslag
1. Virksomhet

Vigvoll Terrasse Borettslags virksomhet har som hovedformål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes borett.
Styret har som målsetting at Vigvoll Terrasse Borettslag skal være et moderne og framtidsrettet borettslag hvor alle beboere skal føle seg trygge og trives og der det er attraktivt  å bo. Det skal vektlegges å holde borettslagets eiendom og grøntområder ryddig, best mulig vedlikeholdt og i god stand.

Vigvoll Terrasse Borettslag ligger i Kristiansand Kommune.

Året 2014 har i likhet med 2013, stått i fornyelsens tegn. Den omfattende oppgradering av borettslagets boligmasse, som startet i 2013, ble formelt avsluttet med undertegning av Overtakelsesprotokoll 2. oktober 2014. 

Beregningen var at prosjektet ville ta 18 måneder pluss ferier å gjennomføre, men takket være en profesjonell prosjektledelse og effektive og dyktige håndverkere, var arbeidet avsluttet etter 13 måneder!
Et så stort prosjekt ville ha vært umulig å igangsette uten den ekspertise og rådgivning som Teknisk/SBBL i samråd med energirådgiver B. Bergendoff har bidratt med. SBBL har sørget for prosjektledelse med profesjonalitet, forhandlingsdyktighet, menneskekunnskap og smil.
Byggekomitéen under ledelse av Kjell A. Ingebrigtsen har sørget for omfattende informasjon, solid dokumentasjon og involvering. 
For entreprenøren, P.O. Ingebretsen, har dette vært et prestisjeprosjekt, og det mest omfattende prosjekt i firmaets historie. Så har de også levert et arbeid det står respekt av. Det er derfor  - i denne årsmeldingen – på sin plass å uttrykke en stor takk til entreprenør Bjørn Ingebretsen og hans medarbeidere for en innsats vi alle nå nyter godt av!

Vi har nådd målet: VTB er oppgradert til Lavenergihusklasse I etter nitidige energiberegninger av sivilarkitekt Bruce L. Bergendoff, med husbankbelåning som følge.
13. november ble byggelånet konvertert til husbanklån.
 
2. Arbeidsmiljø

Borettslaget har to ansatte vaktmestre.  En i 100 % stilling og en ansatt på timelønn i ca 50 % stilling.  Vaktmester i fast stilling er gitt utdannelse innen HMS (40 timers kurs) i tillegg til kurs på Lift. Tjenesten tilstrebes å drives etter arbeidsmiljømessige krav. Det har ikke vært registrert skader eller ulykker i perioden. Vaktmester Arvid Olsen har i perioden 28.8. 2013 til 30.11. 14 vært tilsatt som assisterende byggeleder i rehabiliteringsprosjektet og ordinær vaktmester i 1/2 stilling. Vaktmesterassistent Kjell Jerdal har vært vikar i samme periode. 
3. Likestilling

Borettslaget har et styre på 6 medlemmer likt fordelt på kvinner og menn.

4. Påvirkning av ytre miljø 
Borettslaget anses ikke å forurense det ytre miljø utover det som må regnes som normalt 

for et borettslag.

5. Indre miljø
Borettslaget har pr i dag et styre hvorav et medlem har godkjent HMS utdannelse, også innen HMS lederkurs. Vaktmester er HMS utdannet. Styret følger vedtatt ”Årshjul” hvor kontroller av lekeplasser og lignende er lagt inn som faste punkter gjennom året. Styret har innført Internkontrollregime som gir en god kvalitetskontroll på de områder styret har ansvar for.
6. Styret

Styret består av styreleder og 5 styrerepresentanter, en fra hver boligblokk. Det er valgt vararepresentant fra hver blokk i tillegg. Det er valgt valgkomité med ett medlem fra hver blokk. Blokk 8 har vært uten valgkomitémedlem i 2014.
På Generalforsamling 29. april  2014 ble følgende representanter valgt.
	Rolle
	Navn
	Periode

	Leder
	Oluf Edvin Teinum
	Ikke på valg

	Nestleder
	Endre Nodeland
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Eli Marie Hamre  
Blokk 8
	Ny 2 år

	Styremedlem
	Eirin Borgen
Blokk 10
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Alf A Barry
        
Blokk 12    
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Endre Nodeland
Blokk 14
	Ikke på valg

	Styremedlem
	Hervor Julsrud 
Blokk 16
	Ikke på valg

	Vararepresentant
	Bjørg Haukland 
Blokk 8
	Ny 1 år

	Vararepresentant
	Gerhard Wehus
Blokk 10
	Gjenvalg 1 år

	Vararepresentant
	Sverre Gunvaldsen
Blokk 12
	Gjenvalg 1 år

	Vararepresentant
	David Hullett

        Blokk 14
	 Gjenvalg 1 år

	Vararepresentant
	Anne Grethe Kristiansen
Blokk 16
	Gjenvalg 1 år




Valgkommite
	Blokk 8:     mangler                    
	Ny 1 år

	Haakon Tønnessen         Blokk 10-37                 
	Gjenvalg 1 år


	Bjørg Markussen            Blokk 12-53                  
	Gjenvalg 1 år

	Tomasz Jurczak
    Blokk  14-12
	Ny 1 år

	Ragnhild Haanes            Blokk  16-43
	Ny 1 år


7. Styrets arbeid

12. desember mottok vi den triste meldingen at Sverre Gunvaldsen var gått bort. Han var vararepresentant til styret for blokk 12 og dugnadsleder for blokka i flere år. Vi minnes han i  takknemmelighet for den innsatsen han gjorde for vårt fellesskap gjennom styrearbeid og dugnadsinnsats. Uteområdet foran blokk 12 er et varig bevis på hans sans for det vakre og for
målrettet ledelse. 
Etter Sverres ønske har Sindre Carlsen gått inn i hans sted i styret fram til nyvalg i Generalforsamlingen.

Møtevirksomhet
· Antall avholdte styremøter: 12
· 1 ordinær generalforsamling.
· Styret har deltatt som delegater på Generalforsamling i Sørlandet Boligbyggelag og diverse møter i regi av Sørlandet Boligbyggelag. Det velges en delegat pr 40. andelseiere i Borettslag. VTB kan stille med 5 delegater.
· Antall protokollerte saker for 2014: 79
· Antall overdragelse av andel: 16
· Antall saker om bruksoverlating: 7

Spesielle saker som styret har jobbet mye med og som er av avgjørende betydning:   Oppgradering av bygningsmassen, jfr. Saker gjennomført

Saker gjennomført, under arbeid og planlegging
· Beboermøte i anledning rehabiliteringen for blokk 14: 2. februar, for blokk 16: 1. april, samt avsluttende fellesmøte for beboerne: 10. desember.
· Tilstelning for beboere 24. januar og 30. august. Kaldlageret.

· Tilstelning for arbeidere på Roklubben 24. januar

· Byggemøter:10
· Møter med entreprenør/underentreprenører: 10
· Div. befaringer 11
· Møte med teknisk etat SBBL: 3
· Åpent kontor: 8
· Byggekomitémøter: 3
· Møte med Rambøll: 1
· Møte med NAV: 1

· Informasjonsbrev til beboerne: 22
· Møte med Forsvaret vedr. vedlikehold av leiligheter 
· Nytt nøkkelsystem på plass

· Nye elektrotavler montert i alle fem blokkene

· Teppefliser lagt i fellesgangene under bakken

· Ventilasjon i fellesganger/trappeløp

· Brannvarslingsanlegg i fellesarealer og leiligheter 
· Nytt lager til oppbevaring av strøsand

· Ny bil, Mitsubitsi L 200 anskaffet

· 12 felleskorridorer over bakkeplan oppusset av beboere med tilskudd fra VTB

· Fra innbetalte byggelånsrenter er kr. 750 000,- avsatt på egen fondskonto til vedlikehold,  og kr. 2 400 000,- benyttet til nedbetaling av eksisterende lån

· Revidering av borettslagets Husordensregler
· Tillegg til gjeldende Vedlikeholdsvedtekter
· Avtalefestet pensjonsordning (AFP) for vaktmester på plass



8. Lagets drift og økonomi

1. Forretningsførsel og revisjon

Forretningsførsel er ivaretatt av Sørlandet Boligbyggelag

Revisjon: KPMG AS
2. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Boligmassen består av 5 boligblokker med totalt 224 leiligheter, samt kaldlager.
Boligmassen og materiell, maskiner og kjøretøy er forsikret gjennom Totalforsikring for Boligselskap, som også omfatter skade ved dugnadsarbeid og bekjempelse av skadedyr.
Det har vært innrapportert 2 mindre vannskadetilfelle knyttet til varmtvannsberedere i perioden 2014.  Generelt representerer VV-beredere montert i kjøkkenbenk en overhengende fare for at lignende skader når som helst kan oppstå. Vannsjekk er nylig avsluttet  i 2015.
Når registrerte mangler er utbedret, vil det utløse en reduksjon på forsikringspremien med 10%.
3. Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere
Det ble i 2014 omsatt  20 leiligheter. Prisnivået var fra 1 200 000 til 2 750 000 kr.
Så langt i 2015 er det omsatt 3 leiligheter.  
4. Økonomi

Årsregnskapet er satt opp etter forutsetning om fortsatt drift og det er ingen forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.
Disponible midler pr 2014.12.31:  Kr. 2 260 180,- 

Det vises til regnskap fra forretningsfører og revisjon.
Kristiansand  26. 03.  2015
Styret i Vigvoll Terrasse Borettslag

Oluf Edv. Teinum





Endre Nodeland
Styreleder                                                                              Nestleder
Bjørg Haukland                                                                     Eirin Borgen 
                                                             

David Hullett

for                                                                                                 
Alf A Barry                                                                           Hervor Julsrud                                                          
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