Årsberetning 2015
for Vigvoll Terrasse Borettslag
1. Virksomhet

Vigvoll Terrasse Borettslags virksomhet har som hovedformål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes borett.
Styret har som målsetting at Vigvoll Terrasse Borettslag skal være et moderne og framtidsrettet borettslag hvor alle beboere skal føle seg trygge og trives og der det er attraktivt  å bo. Det skal vektlegges å holde borettslagets eiendom og grøntområder ryddig, best mulig vedlikeholdt og i god stand.

Vigvoll Terrasse Borettslag ligger i Kristiansand Kommune.

Året 2015 var det første året etter oppgraderingsprosektet som hadde pågått i 13 måneder og ble avsluttet i oktober 2014.
Tirsdag 13. oktober 2015 ble 1. årsbefaringen foretatt der borettslagets leiligheter ble kontrollert.
I tillegg ble samtlige andelseiere tilsendt skjema for egenregistrering av feil og mangler. 
Ut fra befaring og innmeldte egenregistreringer gikk entreprenør i gang med opprettingsarbeidet.
Borettslaget fikk etter søknader til aktører i prosjektet,  tildelt kr. 45.000,- i støtte til innkjøp av bilder til utsmykning av trappeløp over bakkeplan. Bildene er tatt av fotograf Arne Lunde, Kristiansand.
Videre ble Vigvoll Terrasse Borettslag tildelt Sørlandet Boligbyggelags Miljøpris for 2015 for et fullført oppgraderingsprosjekt med høy miljøprofil. Prisen besto i et beløp på kr. 10.000,- og et grafisk trykk av dronning Sonja. Trykket smykker nå styrekontoret i «Grotten».


For øvrig har driften av borettslaget vært som tidligere år - uten ekstraordinære hendelser.  
Se avsnitt 7 om Styrets arbeid.

2. Arbeidsmiljø

Borettslaget har to ansatte vaktmestre.  En i 100 % stilling og en ansatt på timelønn i ca 50 % stilling.  P.g.a. vaktmesters engasjement i etterarbeid-oppgraderingsprosjektet, har assisterende vaktmester blitt benyttet i ca. 70 %. Vaktmesterstillingen har i prosjektperioden og i tiden etter blitt tillagt betydelig arbeid i forbindelse med bl.a. oppfølging, kontroll, relatert til oppgraderingen, hvilket innebærer mer økt ansvar - med medfølgende økt kontorarbeid. 
Vaktmester i fast stilling er gitt utdannelse innen HMS (40 timers kurs) og Brannleder-/vern kurs.  
Tjenesten tilstrebes å drives etter arbeidsmiljømessige krav. Det har ikke vært registrert skader eller ulykker i perioden. 
3. Likestilling

Borettslaget har et styre på 6 medlemmer der en av medlemmene og en av vararepresentantene er kvinner. På dugnadsledersiden er det klar kvinnedominans. 
4. Påvirkning av ytre miljø 
Borettslaget anses ikke å forurense det ytre miljø utover det som må regnes som normalt 

for et borettslag. Rehabiliteringsprosjektet har imidlertid  bidratt til en betydelig energisparing, noe som merkes både på private fyringskostnader og på fellesstrøm. Bl.a. er det meste av utendørs belysning samt belysning i fellesarealer LED-belysning. 
Ca. 25 EL-biler benytter ladestasjonene i garasjeanlegget.
Borettslaget har sagt nei til miljøskadelige kjemikalier.
5. Indre miljø
Borettslaget har pr i dag et styre hvorav et medlem har godkjent HMS utdannelse, også innen HMS lederkurs. Vaktmester er HMS utdannet. Styret følger vedtatt ”Årshjul” hvor kontroller av lekeplasser og lignende er lagt inn som faste punkter gjennom året. Styret har innført Internkontrollregime som gir en god kvalitetskontroll på de områder styret har ansvar for.
6. Styret

Styret består av styreleder og 5 styrerepresentanter, en fra hver boligblokk. Det er valgt vararepresentant fra hver blokk i tillegg. Det er valgt valgkomité med ett medlem fra hver blokk. 
På Generalforsamling 28. april  2015 ble følgende representanter valgt.
Styreleder:
                                  Oluf E. Teinum
14/62


Styremedlemmer:  
Blokk   8: 
Jens Hagerup

      8/72      Ikke på valg



Blokk 10:
Haakon Tønnessen
     10/37     Ikke på valg



Blokk 12:
Alf A. Barry

     12/63




Blokk 14:
Endre Nodeland
     14/32      Ikke på valg



Blokk 16:
Hervor Julsrud
     16/44


Vararepr.:

Blokk  8:
Bjørg Haukland
       8/74       Gjenvalg 1 år



Blokk 10:
Jan Bølstad

      10/71       Ny 1 år



Blokk 12:
Sindre Carlsen
      12/22       Ny 1 år



Blokk 14:
David Hullet

      14/35       Gjenvalg 1 år



Blokk 16:
Anne Grethe Kristiansen  16/63       Gjenvalg 1 år

Valgkomite:

Blokk  8:
Jan Hodne

        8/75
Ny 1 år



Blokk 10: 
Mangler




Blokk 12:
Bjørg Markussen
       12/53    Gjenvalg 1 år



Blokk 14:
Tomasz Jurczak
       14/12    Gjenvalg  1 år


            Blokk 16:
Ragnhild Haanes
       16/43    Gjenvalg  1 år
7. Styrets arbeid

Møtevirksomhet

· 1 ordinær generalforsamling.

· Antall avholdte styremøter: 11.

· Styret har deltatt med delegater på Generalforsamling i Sørlandet boligbyggelag og diverse møter i regi av Sørlandet Boligbyggelag. Det velges én delegat pr 40 andelseiere i borettslag. VTB kan stille med 5 delegater.
· Antall protokollerte saker for 2015: 57
· Antall overdragelse av andel: 15
· Antall saker om bruksoverlating: Ingen

Spesielle saker som styret har jobbet mye med og som er av avgjørende betydning:   
Vannsjekk og etterarbeid samt oppgradering av bygningsmassen,  jfr. Saker gjennomført

Saker gjennomført, under arbeid og planlegging
· Ett-årsbefaring  av leiligheter utført
· Oppretting av feil og mangler, herunder: Terrassedører, vinduer, blikkenslagerarbeid/fug terrasser
· Nysåing av plenen foran blokk 12-16
· Grunnlagsarbeid for utarbeidelse av energiattest/energimerking av leilighet
· Møte med brannsjef vedr. brannsikkerhet/ tilkobling til brannsentral

· Vannsjekk i samtlige leiligheter v/ vaktmester og vaktmesterassistent
· 5-års kontroll av brannslukkere i leiligheter v/ firma Slettebø

· Maling av alle fellesdører

· Informasjonsbrev til beboerne: 7

· Info fra styremøter opphengt på oppslagstavlene og lagt ut på borettslagets nettside Vigvollterrasse.net
· Oppmontering av bilder i trappeløp samt nye etasjeskilt utført i acrylprint
· Vedtatt beplantningsplan for områder på gateplan

· Innkjøp av urner m/ busker til hovedinngangene 
· Vedtatt nye regler for dugnadsarbeid

· Ordningen med parkeringsoblat opphører. Parkeringstillatelse for to biler innføres

· Tilskudd til oppussing av felleskorridorer over bakkeplan: 5

· Nye utemøbler anskaffet til felles sitteplass - bl. 10.

· Ny dugnadsleder begynt i blokk 8 og blokk 10.

· Sommerfest arrangert i Kaldlageret 14. august.

8. Lagets drift og økonomi

1. Forretningsførsel og revisjon

Forretningsførsel er ivaretatt av Sørlandet Boligbyggelag

Revisjon: KPMG AS
2. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Boligmassen består av 5 boligblokker med totalt 224 leiligheter, samt kaldlager.
Boligmassen og materiell, maskiner og kjøretøy er forsikret gjennom Totalforsikring for Boligselskap, som også omfatter skade ved dugnadsarbeid og bekjempelse av skadedyr.
3. Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere
Det ble i 2015 omsatt 15 leiligheter. Prisnivået var fra 1 670 000 til 2 990 000 kr.
Så langt i 2016 er det omsatt 6 leiligheter.  
4. Økonomi

Årsregnskapet er satt opp etter forutsetning om fortsatt drift og det er ingen forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.
Disponible midler pr 2015.12.31:  Kr. 1 879 174,- 

Det vises til regnskap fra forretningsfører og revisjon.
Kristiansand  12.04. 2016
Styret i Vigvoll Terrasse Borettslag

Oluf Edv. Teinum





Endre Nodeland
Styreleder                                                                              Nestleder
Jens Hagerup                                                                          Haakon Tønnessen 
                                                             

Alf A. Barry                                                                            Hervor Julsrud                                                                                    
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